TONG CONG TY VLXD SO I - CTCp CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THANH LY TAI SAN Boc Lap — Tu Do- Hanh Phic

QUY CHE CUQC PAU GIA

"Thanh ly tai san la phwong ti¢n xe may chuyén dung”

CAN CU PHAP LY

- Cén o Luat Pdu gid tai san sb 0172016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quée héi
nuée Cong hoa xa hdi chy nghia Viét Nam kho4 X1V,

- Cén et Quyét dinh s 106/QD-HDQT ngay 22/3/2017 cua Téng Cong ty VLXD
$6 1 — CTCP vé viéc “Ban hanh quy ch€ quan ly tai chinh”,

- Can i quyét dinh s6 481/QD-FiCO ngdy 28/7/2020 ciia Téng cong ty VLXD sé
1 — CTCP vé viéc thanh lap hoi déng thanh Iy tai san la phuong tién xe may
chuyén dung (xe cdu) hidu LIMA stc ndng 90 tin tai kho Bién Hoa - SH 5 dudng
16A KCN Bién Hoa 2, Tinh Png Nai.

- Cén cr Nghi quyét sé IT8/NQ-HDPQT ngay 28/8/2020 ciia Hoi déng quan trj
Tong cong ty VLXD 86 1 - CTCP v vi€c "Phé duyét chu truong t6 chite ddu gi
thanh Iy tai san 1a phuong tién xe mdy chuyén ding 13 xe cdu hicu LIMA stc
nang 90 t4n tai kho Bién Hoa - S6 5 duong 16A KCN Bién Hoa 2, Tinh Déng

Hoi déng thanh 1y taj san — Téng cong ty Vit liéu xay dung sb 1 - CTCP ban
hanh Quy ché cude diu gia nhw sau;
Chuong I. QUY PINH CHUNG
Diéu 1: Giai thich cdc tr ngiv

L. Nguoi tham gia ddu gis: 12 T chic hodc ¢4 nhan o4 d diéu kién tham gia
dau gid ¢ mua tai san diu gi# theo diéu kién qui dinh tai Diéu 3 cua qui ché
nay.

2. Gia khéi diém: la gia duge duyét theo 1T8/NQ-HDQT ngay 28/8/2020 ciia
H6i dong quan tri Tong cong ty VLXD sé 1 - CTCP.

3. Bude gid: [a muc chénh léch i thidy cla lan tra gld sau so véi lan tra gid trude
1ién ké trong trudng hop déu gid theo phuong thire tra gi 1én. Bude gid do don
vi 6 ai san ddu gia quyét dinh.

4. Phiéu tra gia hop 1¢: 1a phiéu do don vi t6 chire d4u gi4 phat hanh theo mAu,
co doéng déu treo clia Téng Cong ty VLXD s 1 — CTCP va duoc cung cap cho
cac don vi tham gia ddu gia.

5. Gia trd hop 1€: Gid duoc ghi trén phiéu ta gidhop 1€ 1a gid tra khong thép hon
gid khoi diém da duoe ph¢ duyét va phai phu hop véi bude gia da duogc quy
dinh. Trudng hop sb tién bin g 30 va bing chit trong phiéu tra gid cd sy sai léch
thi s& &y gia tra bang chir dé xét gia,
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6. Gia triing dau gia: 1 gié trd hop 1€ cao nhat theo thi ty tir cao xudng thép.

7. Khodn tién dit truwée: 1a khoan tidn ma ngudi tham gia ddu gia phai nop,
khoan tién dit trude do ngudi cé tai san ddu gid quyét dinh.

8. Pong tién: sir dung trong moi giao dich theo phuong 4n nay la ddng tién Viét
Nam (VND).

9. Hji dong diu gia: La Hoi dong thanh Iy tai sén dugc thanh lap theo quyét
dinh s6 481/QD-FiCO ngay 28/7/2020 ctia Téng cong ty VLXD sé 1 — CTCP.

Cée tir ngft, thuat ngit khac: theo Ludt diu gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va cac van ban phép luét c6 lién quan khéc.

Pi¢u 2: Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh trinh tu tht tuc, phuong thire dau gid, quyén va nghia vu cla
don vi ¢6 tai san dau gia, té chic d4u gia tai san, Nguoi tham gia ddu gia thanh ly
phuong tién xe may chuyén dung (xe cau) hiéu LIMA stic nang 90 tin tai kho Bién Hoa
- S6 5 duong 16A KCN Bién Hoa 2, Tinh Ddng Nai.

Pidu 3: Pdi twong tham gia ddu gia: Ngudi tham gia ddu gid duge xem la co tu cach
hop 1€ dé tham gia d4u gia khi ddp tmg cac didu kién sau day:

a. M01 to chtic, ¢4 nhan c6 day du ning luc phap ludt, nang lwe hanh vi dan su
déu c6 quyen tham gia du gia tai san quy dinh tai diéu 5 quy ché va khong thude quy
dinh tai diéu 4 ban quy ché nay.

b. Khéch hang tham gia dau gid c6 thé uy quyén cho td chie, ¢4 nhan khac thoa
man diéu kién quy dinh tai khodn a diéu ndy. Viéc uy quyén phai duge lap thanh vin
ban.

c. T chirc/c nhan khi dang ky tham gia ddu gia phai dién ddy di noi dung vao
don tham gia ddu gi4 theo mau cua Tong Cong ty VLXD s 1 — CTCP. Ngoai ra, td
chire khi ding ky tham gia phéai ndp ban sao dang ky kinh doanh hay ddng ky thanh l1ap
phap nhén (c6 chimg thyc khong qud 3 thang). Vé ca nhan phai ndp ban sao gidy ching
minh nhén déan va xuédt trinh ban chinh dé ddi chiéu.

Pitu 4: Nhiing dbi twong khéng dwge tham gia diu gid.

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi mat hodic han qhé nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh ctia B§ ludt Dén su hodc nguoi tai thoi diém dau gia khong
nhén thirc, 1am chu hanh vi cia minh.

b. Thanh vién Hoi ddng diu gia cia Tong cong ty; Ngudi truc tiép gidm dinh,

dinh gié tai san; Cha, me (cha, me, nuéi), vo, chdng hoic con hoiic anh chi em ctia nguoi
do.

c. Nhiing nguoi bi han ché quyén cong dan, nhitng nguoi khong co quyén mua
tai san déu gia theo quy dinh cta Phap luat.

d. Vanhiing trudng hop khac ¢6 lién quan duge quy dinh trong Ludt ddu gi tai
san.
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Chuong II. NHUNG QUY PINH CU THE
Diéu 5: Thong tin v tai san, gid khéi diém, buée gia
1. Théng tin vé tai san:
a. Tén tai san: xe may chuyén ding (xe cdu).
b. Hi¢u : LIMA; Xuét xi: My,

c. Bién s ding ky: 50LA-1116 do S¢ GTVT thanh phé HCM cip ngay
7/5/2012.

d. Sé dong co: 10220869, s6 khung 3552-8, cong suit dong co 227 Hp.

2. Dia diém tai sin: kho Bién Hoa - S§ 5 duong 16A KCN Bién Hoa 2, Tinh
Déng Nai.

3. Gid khéi diém (Da bao gdm thué GTGT): 495.000.000 ddng (Bén trém chin
mirot lam triéu déng chén).

4. Bube gid: 20.000.000 ddng (Hai mucoi tri¢u dong) /

Piéu 6: Hinh thire, phwong thire, nguyén tiic va didu kién t6 chire diu gia
1. Hinh thire ddu gid: Diu gia bing b phiéu gién tiép;
2. Phuong thic tra gid: Tra gid Ién.
3. Viéc tién hanh diu gid theo cdc nguyén tic:
a. Tudn tha quy dinh cta phép luit.

b. Bao dam tinh doc lap, trung thue, cong khai, minh bach, cdng bﬁng, khéach
quan.

¢. Bao v¢ quyén, loi ich hop phdp ctia nguoi ¢6 tai san du gid, ngudi tham gia
dau gia, nguoi trang du gid, nguoi mua duogc tai san ddu gid, to chire dau gia tai san.

d. Truong hop vi ly do khach quan ma khong t6 chire duoc cudc diu gia, nguoi
tham gia ddu gid duoc hoan lai tién dat trude da nop trong thoi han 03 (ba) ngay lam
vige ke tir ngay to chire diu gia.

4. Diéu kién t6 chive ddu gid: Sé luong nguoi tham gia dau gia it nhat tir 02 (hai)
don dang ky tham gia d4u gid hop 1é trd lén.
Diéu 7: Pon vi ¢6 tai san diu gid va t6 chire diu gia:

a. Téng cong ty Vat Liéu Xay Dung Sé 1 — CTCP,

b. Dia chi: Tang 15 tda nha Sailing Tower, 111A Pasteur, phuong Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

Di¢u 8: Quyén va nghia vu ciia Hji dong thanh Iy tai san
1. Hoi dong dau gid tai san c6 céc quyén sau day:
a. Trudt quyén tham gia cudc ddu gid va lgp bién ban xu ly déi véi nguoi tham

Trang 3/13



gia du gid ¢ hanh vi gay réi trat tu cudc dau gia, thong ddng, méc ndi dé dim gid hodc
hanh vi khdc lam anh hudng dén tinh khach quan, trung thue ctia cude dau gia;

b. Dimg cudc déu gid va bao cdo nguoi cé thim quyén quyét dinh thanh lap Hoi
ddng dé xir Iy khi phét hién ¢6 hanh vi vi pham trinh ty, thi tuc ddu gi4 hoic khi phat
hién nguoi diéu hanh cude diu gid c6 hanh vi théng dong, méc ndi dé dim gid hodc hanh
vi khéc lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc ctia cude ddu gia;

c. Dé nghi dinh gi4, giam dinh tai san déu gid;

d. Lua chon hinh thirc ddu gid quy dinh caa phép luét vé diu £14 tai san;
e. Cdc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Hoi dong d4u gid tai san c6 cdc nghia vu sau day:

a. Nghia vu theo quy dinh cua phdp luét vé ddu gi4 tai san;

b. Ban hanh Quy ché hoat dong cia Hoi déng diu g4 tai san;

¢. Té chirc va thuc hién d4u gid theo Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng, Quy ché
cudc dau gia va quy dinh cua phdp ludt c¢6 lién quan;

d. Chju trdch nhiém vé két qua cudc diu gia trude phap ludt va ngudi ¢6 thim
quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong;

e. Gidi quyét khiéu nai, t6 cdo trong qud trinh ddu gi4: tiép nhan, giai quyét theo
tham quyén hoic kién nghi ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong giai
quyét khiéu nai phét sinh sau cudc du gia; boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép
luat;

f. Bdo cdo nguoi ¢6 thdm quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong ddu gid tai san
vé két qua ddu gia tai san;

g. Cdc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat va pham vi ty quyén cta Hoi
déng quan tri Téng cong ty VLXD s 1 - CTCP
Piéu 9: Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia diu gid

1. Quyén ciia ngwdi tham gia diu gia:

a. Puoc tham du cudc ban diu gia néu du diéu kién quy dinh vé d4u gia.

b. Puoc cung cép diy du cic thong tin lién quan dén tai san dwoc déu gia. -

c. Puoc trd lai tién dit trude sau 03 (ba) ngay lam viéc ké tur ngay két thic cuge
dau gia néu khong tring dau gid va khong vi pham céc quy dinh vé diu gia.

2. Nghia vy ciia ngudi tham gia ddu gia:

a. Chdp hanh nghiém chinh ngi dung Quy ché cuge ddu gid, tudn thu céc quy
dinh cua phép luat vé diu gia.

b. Ding ky tham gia diu gia, nop hd so ddu gid va nop khoan tién dit trude theo
quy dinh tai quy ché nay.
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¢. Khéng dugc rit don hogic tir chdi tham gia ddu gi4 khi da dang ky. Néu rut

don hoic tir chdi tham gia d4u gid thi khong duoc hoan tra khoan tidn dat trude theo
quy dinh ctia phdp luat va Quy ché nay.

Chwong III. TRINH TU TO CHUC PAU GIA

Diéu 10: Niém yét, thong bio cong khai ddu gia

a. Tong cdng ty VLXD sé 1 — CTCP thue hién viée thong bédo moi tham gia déu
gia cong khai trén cac bdo Sai gon Gidi phéng va bao Thanh Nién 2 ky cach nhau 2
ngay theo quy dinh tai didu 57 cia Luat ddu gi4 tai san.

b. Ddng thoi véi viéc dang thong béo cong khai, Hoi dong thanh ly tai san cua
Téng cong ty VLXD sb 1 - CTCP thuc hién niém yét viec ddu gia tai try s& ciia td chirc
minh trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia dau gi4.

Diéu 11: H6 so moi tham gia dau gid, thoi gian 6 chire, dia diém ban hd so' moi
tham gia dau gia

1. Ho so' moi tham gia d4u gid:
a. Théng bao moi tham gia d4u gia.

b. Nghi Quyét 118/NQ-HPQT ngay 28/8/2020 ciia Hoi dong quén tri Téng cong
ty VLXD s6 1 — CTCP.

¢. Don dang ky tham gia déu gia (Mu s6 01).
d. Phiéu tra gia (Mau sé 02),

¢. Bién ban ddu gid (Miu sé 03),

2. Thoi gian trong t6 chire ddu gia:

a. Dang thong bdo moi tham gia ddu gi4 cong khai trén cac bao Sai gon Giai
phoéng va bao Thanh Nién : 2 Ky ngay 14/9/2020 va 17/9/2020

b. Thoi gian xem, kiém tra thiét bi: 02 ngay 17/9/2020 va ngay 21/9/2020.

¢. Theoi gian ban ho so: tr ngay 15/9/2020 dén ngay 28/9/2020 (Tu 8 gi¢r 30
phut dén 16 gi& 30 phut trr ngay thi bay va chu nhit, ngay 18).

d. Thoi gian ndp ho so diu gia: tir ngay 16/9/2020 dén truce 16 gior 30 phuat
ngay 29/9/2020 (trong gir hanh chinh).

¢. Thaoi gian thu tién dat trude: tir ngay 25/9/2020 dén ngay 29/9/2020 (Tur 8
gio 30 phit dén 16 gitr 30 phuit trir ngay thir bay va Chi nhat),

f. Thoi gian t6 chire d4u gia : 9 gio 00 ngay 30/9/2020.

3. Dja diém ban hd so va t5 chire ddu gia: Vin phong Téng cong ty VLXD s
1 = CTCP - Tang 15 Toa nha Sailing Tower, 111A Pasteur, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, TP.HCM
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4. Phi mua hé so du gia: 500.000 ddng/ 01 bo hd so
(Bang chiv: Néim tram nghin dong chén/ 01 bé ho 50).
Piéu 12: Cach thirc diing ky tham gia ddu gia.

1. Ngp hd so tham gia diu gia:

a. Ho so tham gia ddu gid duoc tiép nhan khong han ché vé sb lugng Ngudi tham
gid dau gia va dugc bao quan theo ché do “mat”. Mdi té chire/ca nhan tham gia ddu gia
chi duoc bo mot phicu dau gid va 1 hd so ddu gia.

b. Viéc ding ky déu gid dugc thyc hién théng qua hinh thuc nop truc tiép hoac
gui qua duong buu dién cho Tong cong ty VLXD sé 1 — CTCP. Ngudi tham gia ddu gia
phai dam bdo riang hd so duoc dén trude thoi gian quy dinh, sau thoi gian néi trén, hd
s0 € bi tir chdi béi bat ky 1y do cham tré nao.

2. Hb so ding ky tham gia d4u gid gdm:

a. Phiu tré gié theo mAu (c6 déng déu treo ciia Téng cdng ty VLXD s6 1-CTCP),
dugc boc bang chét liéu bao mét ¢6 chit ky cuia ngudi tham gia déu giava dong déu (ncu
la t6 chirc) tai cac mép cia phong bi dung phiéu.

b. Don dang ky tham gia ddu gia theo mAu (c6 dong déu treo cua Téng cdng ty
VLXD s6 1-CTCP). Nguoi tham gia ddu gid phéi ghi r6 cac thong tin yéu cau trén mau
don va ky tén, dong dau.

¢. Ban sao ching thuc hgp 1€ c4c tai liéu sau:

+ Ban sao Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, quyét dinh thanh 1ap hoic tai
lidu c6 gid tri twong duong do co quan ¢6 thim quyén cap néu 1a T4 chrc.

+ Bén sao Chirng minh nhan dan/ Cin cudc cong dan/ Ho chiéu (con thoi han)
néu I4 ¢4 nhan.

d. Gidy dy quyén c6 xdc nhén cta co quan c6 thim quyén (néu cd).

e. Ban sao chimg tir phiéu thu (gidy ndp tién/ gidy xdc nhan/ Uy nhiém chi) tién
dét trude theo quy dinh tai khoan 3 diéu 12 quy ché dédu gia.

3. Khoan tién dit truée

Buge quy dinh tai khoan 1, dieu 39 Luat du gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay
171172014,

a. Nguoitham gia d4u gia phai ndp khodn tién dat trude cho bén té chirc diu gia
1a: 50.000.000 dong (Béng chit: Néim muoi triéu dong chan). Khoan tién dit trude nay
s€ khong dugc tinh 14i.

b. Thoi gian thu tién dit trude cua té chire dang ky tham gia déu gi4 theo quy
dinh ctia quy ché ddu gia,

c. T chirc tham gia d4u gia ndp khoan tién dat trude bang cach chuyén khoan
vao tai khoan sau;
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+Don vi thy hwéng:  Téng cong ty vat liéu xdy dung sé 1 - CTCP.

+ 86 tai khoan: 310 10000 214 299

+ Tai ngan hang; BIDV — Chi nhanh TP. Hd Chi Minh

+, Di:a chi: Téng 15 toa nha Sailing, 111A Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1,
thanh pho H6 chi Minh,

+ Noi dung chuyén khoan: “7én Nguoi tham gia ddu gia” ndp tién dat trude
tham gia dau gia thanh Iy tai san xe may chuyén ding tai Kho Bién Hoa ngay
30/9/2020.

d. Nguoi tham gia déu gia ndp tién phai luu gift phiéu thu (gidy nop tidn/ gidy
xac nhén/ Gy nhiém chi) dé nhan lai tién dit trude (trong truong hop khong trang déu
gid va khong vi pham Quy ché cudc ddu gid),

¢. Thoi gian, cach thirc nhén lai khoan tién dit trudc: Trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngdy két thiic cudc ddu gid, nguoi khong trang déu gié va khong vi
pham Quy ché cudc du gid t6i nhan lai khoan tién diit trude tai Tong cong ty VLXD
s6 - CTCP. Khi nhén lai khodn tién dit truée, Nguoi tham gia ddu gia phai xudt trinh
chirng minh nhén dan/ Cin cuéc cong dan; Phiéu thu (Gidy nop tién/ Gidy xac nhan/
Uy nhiém chi) tién dat trude dé kidm tra d6i chiéu. Truong hop dai dién phap luat ctia
nguoi tham gia du gia Uy quyén cho nguoi khdc dén nhan lai khoan tién dat trudc phai
co giéy iy quyén hop 1¢ duoce cong chimg/ chirng thuc theo quy dinh.

f. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tw nguyén ndp tién dit trude trude thoi han quy
dinh va ngp kem ban sao phiéu thu tién dat trude vao hd so ddu gid. Trong trudng hop
5o 0t khong kém phiéu thu khi ding ky du gia thi nguoi déu gia phai nop ban sao
phiéu thu cho Hoi dong déu gid trude thoi diém mé ddu gid theo quy dinh. Néu phiéu
thu ndp sau thoi diém noi trén, hd so diu gid do s& khong dugc cong nhan du diéu kién
tham gia d4u gia.

g. Cac truong hop ndp tién dit trude thong qua chuyén khoan néu Téng cOng ty
VLXD sé 1 — CTCP nhan dugc thong tin chuyén khoan sau thoi gian quy dinh ctia quy
ché nay thi hd so dé s& khong duoc cong nhan du didu kien tham gia dau gia.

h. Moi chi phi lién quan dén nop tién dit trude va nhan tién dat trude do cac
nguoi tham gia ddu gia chiu.

Diéu 13: Kiém tra tinh trang tai sin.

a. Thoi gian kiém tra tinh trang tai san theo quy dinh ctia quy ché ddu gid. Moi

chi tiét lién hé Téng cong ty VLXD sé 1 — CTCP.

Lutu y: Nguoi tham gia dau gid c6 thé chi dong di tham thue té mdy mée thiét
bi dau gid trong khodng thoi gian tir ngay niém yét thong béao ddu gic dén hét thoi gian
thu hé so déu gid.

b. Bia diém kiém tra tai san: kho Bién Hoa - $6 5 duong 16A KCN Bién Hoa 2,
Tinh Déng Nai.

Trang 7/13

- Y

b Py



biéu 14: Giam sat thue hi¢n cufc dau gia

a. Hoi déng thanh ly tai san moi dai dién lanh dao Tong cong ty VLXD sb 1-
CTCP va céc ban nghiép vu ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thyc hién cudc diu gia.

b. Hoi dong thanh Iy tai san xét duyét dicu kién tham gia du gi4 theo ding quy
dinh tai Quy ché nay va cua phép luat.

Diéu 15: Trinh ty ban diu gia, nguyén tic tra gia va xic dinh Nguoi tring dau gia:

1. Vige mé cufe diu gia: duoc tién hanh sau khi di x4c dinh dugc danh sach
Ngudi tham gia dau gid du diéu kién tham gia ddu gia.

2. Hinh thire:

a. Phién ban dau gid dugc tién hanh theo hinh thic “Ddu gid bing bé phiéu gidn
tiép” voi phuong thire trd gia: “Tra gid lén” va dugce Hoi dong du gid cong bo truc tiep
tai budi cong bo gia.

b. H6 so tham gia diu gia duoc bo vio mdt phong bi khd A4 dugc niém phong
theo quy dinh tai quy ché nay va ndp cho Tng Cong ty VLXD s0 1 — CTCP trong thoi
han quy dinh tai dia diém thu hd so dé xét duyét vao danh sach du diéu kién dé tham gia
cudc ddu gia.

c. Nguoindp hd so phai xudt trinh dugc ban gbe (dbi vé6i céc tai liéu phé to) dé
ngudi nhan ho so doi chiéu kiém tra (khi cin thiét).

3. Trinh tir to chirc cudce ddu gia (buoi cong bo gid):

a. Mo ddu cude ban du gid, Nguoi diéu hanh cudc ban diu gia (dai dién hoi
ddng déu gia) gioi thiéu Quy ché cude diu gia, diém danh nguoi tham gia déu gia, gisi
thigu tai san dau gi4, nhic lai gid khéi diém, thong bao budc gia va tra 1o cdc cau hoi
clia nguoi tham gia du gia (néu cd).

b. Dai dién Hoi dong thanh Iy moi dai dién nhitng ngudi tham gia dau gia kidm
tra tinh trang cdc ho so tham gia d4u gia trude khi mé hd so diu gi4 va cong bd danh
sach c4c hd so tham gia d4u gid hop l¢.

¢. Trudce su chiung kién cta cc khach moi va nhitng nguoi tham dy déu gid, dai
dién hoi dong thanh Iy tién hanh cong bé gi4 ddu gid cong khai trén co s¢ danh sach cdc
hé so tham gia du gi4 du diéu kién tham gia ddu gid, ¢6 hd so ddu gid va gia bo hop 16,
Két qua dugc xép hang theo gid bo tir cao xudng thap.

d. Nguoi trang dau gia 1a ngudi tham gia ddu gia co gid dau gia hop 18 cao nhét
theo thir ty tir cao xudng thép.

e. Dién bién cudc déu gid duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban d4u gia phai
co chit ky ctia nguoi ghi bién ban, mot nguoi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gia,
ngudi o tai san dau gia, bén to chirc diu gia.

4. Xdic dinh nguoi tring diu gia:

a.  Nguoi trang dau gid duoc cong bd ngay sau khi két thiic cude dau gid cé sy
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chimg kién cta céc bén va dugc lap trong bién ban déu gia.

b. Nguoi triing déu gi4 phai ky xdc nhén vao bién ban déu gid.
Piéu 16: Noi quy cude diu gia

a. Dai dién ctia Nguoi tham gia déu gia khéng ddng ky tham gia diu gia, khong
du diéu kién tham gia dau gia; Nguoi khong phai 1a khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém
vu duge phén cong thi khong duoce vao tham du cudc dau gia.

b. DPai dién Nguoi tham gia déu gia tham gia cudc ddu gia phai c6 mit tai cudc
dau gid ding ngay gio quy dinh theo thong bdo moi tham gia dau gid va quy ché cude
dau gia da dugc ban hanh.

¢. Nguoi tham gia du gia phai an mic lich su, ngdi dung vi tri ban tb chtc da
huéng dan, khong di lai tu do, 16n x0n trong phong déu gia. Khong dugc néi chuyén,
trao doi véi céc ca nhan khéc trong phong diu gia.

d. Nguoi tham gia diu gia khong hut thude, khong st dung dién thoai di dong
hogc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gi4, khong tyy ra khéi phong
dau gid khi chua c6 sy dong y ctia nguoi didu hanh cudc dau gia.

e. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc quay phim, chup hinh trong cudc dau gia.

f. Nguoi tham gia du gia khong duoc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc to chirc cude ddu gid. Khéng duoce st dung chit kich thich truéc khi dén
tham du cudc diu gia.

g. Nguoi tham gia ddu gid phai tuan tha, chap hanh tuyét dbi yéu cdu cua nguoi
diéu hanh cugc dau gig, khong tranh luén v&i nguoi diéu hanh cude dau gid vi batky ly
do gi.

h. Nguoi tham gia cude ddu gia co hanh vi pha 16i, can tré cude ddu gié thi bi
trudt quyén tham gia ddu gia.

Piéu 17: Quyén va nghia vy clia nguoi tring déu gia

1. Quyén cia ngudi triing diu gia:

a) Yéu ciu ngudi 6 tai san dau gid ky hop dong mua ban tai san diu gia hodc
trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét két qua ddu gia tai san theo quy dinh cua phap
luat;

b) Pugc nhdn tai san ddu gid, c6 quyén sé hitu ddi voi tai san déu gid theo quy
dinh cta phap luat;

¢) Pugc co quan nha nude co tham quyén cép gidy ching nhan quyén s hit,
quyén str dung tai san ddu gia ddi véi tai san phai ding ky quyén sé hitu theo quy dinh
ctia phdp ludt va dugc bao dam quyen sir dung tai san theo quy dinh ctia phép luat;

d) Céc quyén khac theo thoa thudn trong hop ddng mua ban tai san déu gia va
theo quy dinh ctia phap luit.
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2. Nguoi tring diu gid ¢6 cic nghia vu sau day:
a) Ky bién ban dau gid, hop ddng mua ban tai san dau gia;

b) Thanh toan ddy du tién mua tai san diu gid cho nguoi 6 tai san ddu gia theo
théa thuan trong hgp dong mua bén tai san diu gia hodc theo quy dinh ctia phap luat ¢
lién quan;

¢) Chiu trach nhiém thanh toan céc chi phi lién quan dén thué, 1€ phi trudc ba, phi
cong chimg va cdc khoan chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung, s& hitu tai san dau gia.

d) Céc nghfa vu khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san déu gia va
theo quy dinh cia phép luét.

Diéu 18: Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t chire diu gid

a. Truong hop ngudi trang ddu gia rat lai gid da tra hogc tr chéi két qua tring
dau gid thi dugc thye hi¢n theo quy dinh tai didu 50, diéu 51 Luat d4u gi4 tai san,

b. Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra gid cao nhét thi ngay tai budi cdng
bo gid, Hoi dong ddu gid t6 chirc dAu gid tiép gitta nhitng ngudi cing tra gid cao nhit dé
chon ra ngudi tring dau gia. Hoi dong dau gia quyét dinh hinh thtc ddu gid truc tiép
bing 101 n6i hodic diu gid bing bé phiéu truc tiép. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong
dong y dau gia tiép hoic khong c6 nguoi tra gia cao hon thi Hoi dong dau gia to chuc
boc thdm dé chon ra ngudi tring diu gia.

¢. Truong hop cé sy sai léch giita sb tién tra gi4 bang sb va bang chit thi s tién
trd gid bang chit dugc coi la gid trd ctia ngudi tham gia dau gia.

d. Ngudi triing ddu gia tir chdi ky bién ban déu gia (khoan 3, didu 44 Luat déu
gid tai san): dugc coi nhu khong nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh. Khoan tién
dat trwde khong duge hoan tra theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san.

e. Trudng hop chi ¢6 01 ngusi tham gia bo phiéu déu gia, thi Hoi ddng thanh 1y
s€ xin y kién chi tai san, v& viée xtt Iy ban chi dinh cho Nguoi tham gia ddu gia da bo
phiéu déu gia, bing vdi gid khoi diém hodc gid b déu gia néu gid bd cao hon gi khdi
diém.

f. Tai cudc ban ddu gid tai san, ngudi trd gid cao nhit ma rat lai gid da tra trude
khi ngudi diéu hanh cude ban diu gid cong bd ngudi mua duoc tai san thi cudc ddu gia
van tiép tuc va bét diu tir gid ctia ngudi tra thap thi hai sau nguoi do. Nguoi rat lai gia
da trd bi mat quyén ddu gia va khong duge hoan tra tién dit trudc.

g. Trong truong hop da cong bd ngudi mua duge tai san ban diu gid ma nguoi
ndy tir chbi mua tai san hay tir chdi ndp tién mua tai san thi tai san s& bén cho nguoi co
muc gid b lién k& Nguoi tir chdi mua tai san sé khong dugc hoan tra tién dat trude.

h. Truong hop nguoi tré gia lién ké khong dong y mua hoic tra gid lién ké thap
hon gi4 khéi diém thi cude diu gid s€ khong thanh va bi huy. Khoan tién dit truée cia
nguoi tir chbi mua s& khong dugc hoan lai.
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i. Truong hop phat hi¢n bang ching khach hang thong dong, lién két bo gid thi
ngudi t6 chire phién ddu gid c6 quyén tuyén bd huy phién déu gi4. Nhitng khéch hang do6
s€ bi huy tu cach tham gia ddu gia va bi tude thu khodn tién dit trude, cac khach hang
con lai s& tiép tuc duoc bao Iuu quyén tham gia ddu gid va dugc tiép tuc tham gia phién
dau gia lai.

Pidu 19: Vi pham quy ché ddu gi4 va hinh thie xiv ly:
L. Cac trwdng hop vi pham quy ché ddu gia va khong dwge tiép tuc tham
gia ddu gia:

a. Khong nop tién dit trude theo quy dinh ctia quy ché déu gia.

b. Nguoi tham gia déu gid so sudt khong gh1 day du cac thong tin quy dinh c6 trén
phiéu tra gia (ma khong anh huéng dén két qua déu gi4). Nguoi didu hanh cudc diu gla
s& hudng din truc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia déu gia khong dong y hoan thién theo huong dan thi duoc xem nhu 13 hd

SO khong hop 1€ va dugc coi 1a khong tham gia cudc ddu gi. Gia da bo cia ngudi tham
gia ddu gid do s& khong dugc xét gia.

c. Tra gid thip hon gia khoi didm.
d. Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham.
2. Ciéc truong hop vi pham quy ché diu gid va khong dugc tra lai tién dit
trudc:
Nguol tham gia du gla khéng duge nhén lai tién dit trude duge quy dinh tai
biéu 39 Lu4t ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016, cu thé:

a. Da nop tién dit trudce nhung khong tham gia cudc ddu gia va khong thude
trudng hop bét kha khang.
b. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham:
£ Cung cap thong tin, tai liéu sai su tht, st dung gidy to gia mao dé déng ky
tham gia du gi4, tham gia cudc diu gia.

+ Thong ddng, moc ndi véi td chic ¢6 tai san déu gid, ngudi tham gia ddu gia
khéc dé dim gid, lam sai léch két quéa dau gia tai san.

+ Can trd hoat dong ddu gia tai sén, gdy r6i, mat trat tu tai cudc déu gia.

+ De doa, cudng ép nguoi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch két qua
dau gia tai san.

+ Cac hanh vi bi nghiém cédm khac theo quy dinh ctia Luét lién quan.
o3 Nguol trang dau gia tir chéi ky bién ban diu gia dugc coi nhu khong chip

nhan chuyén nhuong lai tai san dau gla ma theo quy dinh ctia phap ludt két qua du gia
tai sén phai dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét.

d. Rut lai gia da tra hodc hodc gia di chép nhén theo quy dinh tai diéu 50 cia
Luat ddu gi4 tai san.
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e. Tu chdi két qua tring dau gi4 theo quy dinh tai diéu 51 cia Ludt ddu gid tai
san.

Diéu 20: Hity két qua déu gid, hiy quyét dijnh cong nhin két qua diu gia

a. Viéc hiy két qud tring diu gid duoc thue hién theo quy dinh tai diéu 72, Luéat
dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

b. Trudng hop ngudi tring ddu gia khdng ndp hodc khong ndp dd sb tién theo
ket qud tring dau gia da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét thi bi coi nhu tir chéi
tai san tring du gia. Khoan tidn dat trude cua ngudi trung diu gid khéng duogc hoan

7
A

lai; s tién chuy€n nhuong tai san dugc hoan lai ma khong tinh 1ai sudt, truot gia.

¢. Viée huy két qua trang déu gia thudce mot trong céc trudng hep dugc quy dinh
thi Hoi dong thanh 1y phai bao cdo lanh dao Tong Cong ty VLXD s6 1 — CTCP thu hdi
quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia da duoc phé duyét.

Chuong IV. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Di¢u 21: Phé duyét két qua ddu gid

a. Cén cir Bién ban ddu gid va dé nghi ciia Héi déng thanh ly trinh Ban lanh dao
Téng cong ty VLXD s6 1- CTCP ra quyét dinh phe duyét két qua tring ddu gia lam co
$0' cho viéc ndp tién va 1ap hd so ban giao tai san.

b. Quyét dinh phé duyét két qua ddu gid ghi 1 tén chia t6 chie, thong tin t§ chirc,
gid tring ddu gi4 va cac ndi dung can thiét khac,
Pidu 22: Ky két hop ddng chuyén nhwong tai san

a. Nguoi trang dau gia ndp toan bd khoan tién tring dhu gia trong vong 05 (niam)
ngay lam viéc ké t ngay tring du gia.

b. Céc bén tién hanh ky két Hop déng chuyén nhuong tai san trong vong 10 ngay
k¢ tir ngdy tring dau gia.

¢. Ngudi triing déu gi4 ¢6 nghia vu tu thye hién céc thi tuc theo quy dinh cua
phap luat dé diang ky quyén sé hitu, quyCn sit dung doi véi tai san ddu gia, Khi cin thiét,
Tong cong ty VLXD sb 1- CTCP s& phoi hop va hé trg ngudi tring dau gid trong qua
trinh thue hién c4c tha tuc dang ky quyén s& hitu, quyén st dung d6i v6i tai san ddu gia.

Ditu 23: Ban giao tai sin diu gia.

a. Tong cong ty VLXD sé 1 - CTCP sé ban giao i sén cho ngui tring diu gia
ngay sau khi nguoi trang ddu gia nép day du tidn mua tai san. Truong hop ¢6 1y do
khdch quan chwa ban giao duoc tai sén thi Téng cong ty VLXD sb 1- CTCP s thong
bao cho ngudi tring déu gid bing vin ban, trong d6 ghi rd thot han ban giao taj san,

b. Tai san duoc ban giao tai dia chi tai san tai kho Bién Hoa - Sb 5 dudng 16A
KCN Bién Hoa 2, Tinh Ddng Nai.

¢. Ngay sau khi nhan ban giao, ti san thude quyén quén ly va bao quan cia Bén

Trang 12/13



mua tai san. Téng cong ty VLXD s6 1- CTCP khong chiu trdch nhiém v& moi phét sinh
hay mit mat, hu hong, phat sinh phap 1y, tranh chdp ¢ lién quan dén tai san do Bén
mua gdy ra cho dén thoi diém thu tuc chuyén so hitu dugc hoan thanh.

Dbieu 24: Quyen sé hiru tai sdn sau dau gii.

a. Quyét dinh phé duyét nguoi trang déu gia tai san va hod don thué GTGT cap
cho ngudi mua do Téng cong ty VLXD s6 1- CTCP phét hanh ¢6 gié tri xac nhén viée
mua béan va lam can ct dé chuyén quyén sé hiru doi véi tai sin ban dau gia theo quy
dinh.

b. Ngudi mua tw 1am moi tht tyce va chiu moi chi phi ¢é lién quan dén viéc chuyén
quyén so hitu tai san, dang kiém, ding ky lai bién sé (néu c6) dé dam béao hoat dong cho
tai san sau khi mua déu gia.

Diéu 25: Cic riii ro khac.

a. Téng cong ty VLXD s6 1- CTCP cam két chiu moi rtii ro ¢6 lién quan d6i véi
tai san ddu gia dén trude thoi diém ban giao tai san. Chju trach nhiém vé céc tranh chap
lién quan dén quyén so hitu tai san dén trude thoi diém chuyén dich s¢ hiru cho bén
mua.

b. Téng cong ty VLXD s 1- CTCP khong chiu trdch nhiém v& moi rii ro xay ra
dbi voi tai san da ban déu gid, ké ca cac rui do xudt phét tir yéu to k¥ thuat, cac nguyén
nhan bat kha khang sau thoi diém ban giao tai san cho khach hang.

Pidu 26: Giai quyét khiéu nai

a. Moi khiéu nai ctia khach hang chi dugc gidi quyét ngay thoi diém td chirc phién
ddu gia. Tong cong ty VLXD s 1- CTCP khong giai quyét moi khi€u nai c6 lién quan
ctia khach hang vé viée t6 chirc dau gia sau khi phién déu gia da két thuc.

b. Céc khiéu nai lién quan dén tai san, phap ly tai san chi dugc Téng cong ty xem
xét giai quyét trong thoi han 5 ngay sau khi phién déau gid két thic.

Piéu 27: T6 chire thuwe hién

Hoi ddng thanh 1y tai san, céc ban nghiép vu Tong Cong ty VLXD s6 1 — CTCP va
céc t chirc tham gia du gia ¢6 trach nhiém thyc hién nghiém chinh quy ché nay.
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